MODEL

CONTRACT DE ANTREPRIZA GENERALA

intre:
Agentia Nationald pentru Locuinte, cu sediul in Bd. Unirii nr. 61, bloc F3, sector 3,
Bucuresti, tel.: 021.314.40.13, fax: 021.313.61.11, cod fiscal 11795581, avand cont IBAN: .......... ,

deschis la ................. , reprezentatd prin Director General .......... si Director General Adjunct
Directia Economica ..........., denumita in cele ce urmeaza A.N.L., pe de o parte si
si

S.C. ceevrereeenne ,cusediulin ........... tel. ... , fax . , avand contul IBAN ................ ,
deschis la ..o, , inmatriculatd la Registrul Comertului sub nr. ................. , cod unic de
inregistrare .................. , reprezentatd prin .......... - Director General si .......... — Director
Economic, denumita in cele ce urmeaza Antreprenor General, pe de alta parte,

in baza:

— Hotararii nr. .............. din .oocoeverenn a Comisiei de evaluare constituitd in vederea aplicarii
procedurii pentru atribuirea contractelor de executie lucrari de constructii de locuinte cu
credit ipotecar in amplasamentul ..............cccceeeenene. ;

— Hotararil ......ccoovvevuvvvnnenn. de transmitere a terenulul ..........coovvvuvvveeeeeeiiiinnnnen. ;

s-a incheiat prezentul contract.

1. OBIECTUL CONTRACTULUI

Art. 1. Antreprenorul General se obliga sa realizeze lucrari constand in constructii de locuinte
la cheie in amplasamentul ...........cccccooeeenenne. , cu un numar de ... unitati locative,
precizate in anexa nr. 1 — in conformitate cu prezentul contract.

2. VALOAREA LUCRARILOR

Art. 2. Valoarea lucrarilor contractate €ste de ....eeeeeeeeeeenes EURO, inclusiv TVA.

Art. 3. Decontarea lucrarilor executate se va face in lei la cursul leu / EURO al B.N.R. din
data emiterii facturii.

Art. 4. (1) Antreprenorul General are obligatia sa incheie cu beneficiarii de credit ipotecar,
contracte de construire.
(2) Valoarea locuintelor va fi stabilitd prin addugarea la valoarea lucrarilor cuprinse in
prezentul contract a cheltuielilor efectuate in avans de A.N.L. pentru deschiderea amplasamentului,
precum si a celorlalte costuri cuprinse in pretul locuintelor.

3. DURATA DE REALIZARE
Art. 5. Durata de realizare este de ......ceeeeenen. luni calendaristice de la emiterea ordinului de

incepere a lucrarilor, duratd care include si perioada de timp friguros, si se deruleaza conform
graficului de executie din anexa nr. 2.
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Art. 6. Ordinul de incepere al lucrarilor si punerea in executare a prezentului contract —
pentru fiecare locuintd in parte, se fac numai dupd comunicarea de catre Béncile finantatoare a
indeplinirii conditiilor de utilizare a avansurilor si a creditelor aprobate.

4. DOCUMENTELE CONTRACTULUI

Art. 7. Documentele urmatoare sunt parte integrantd din contract, avand ca prioritate
enumerarea de mai jos:

a) Numarul si tipurile de locuinte care fac obiectul prezentului contract — anexa 1;

b) Graficul de executie a lucrarilor, fizic si valoric — anexa 2;

c¢) Oferta, formularul de ofertd si anexa la formularul de oferta;

d) Caietul de sarcini (specificatiile tehnice);

e) Plansele (partea desenata a proiectului tehnic);

f) Programul calitdtii care concretizeaza sistemul de asigurare si control al calitatii la
particularitatile lucrarii;

g) Listele cu cantitatile de lucrari si de utilaje (centralizatorul devizelor-ofertd si devizele-
ofertd);

h) Lista cu subantreprenorii acceptati de A.N.L.;

i) Devizul general pe amplasament.

Art. 8. Documentele de mai sus se considerd ca se completeazd reciproc, iar in caz de
ambiguitate sau diferente Intre ele, au prioritate in ordinea enumerarii.

Art. 9. Daca si in acest caz mai rdman ambiguitdti sau discrepante intre documentele
contractului, acestea vor fi clarificate de A.N.L., care va emite instructiuni in acest sens pentru
Antreprenorul General.

Art. 10. Documentele respective nu pot fi publicate, multiplicate sau folosite in alte scopuri
decat cele stabilite In contract.

5. CONDITIHI GENERALE DE CONTRACTARE
Art. 11. Prevederile contractului se supun legislatiei si reglementarilor in vigoare in Romania.

Art. 12. ANN.L. va pune la dispozitie Antreprenorului General amplasamentul liber de orice
sarcind, in termenele stabilite conform graficului de executie.

Art. 13. Antreprenorul General se obligd sa execute, sd finalizeze si, dacd este cazul, si
intretina lucrarile in conformitate cu acest contract.

Art. 14. Natura si volumul lucrédrilor se precizeaza in anexele contractului. Oferta adjudecata
face parte integrantd din contract.

Art. 15. Preturile stabilite sunt ferme si acopera toate obligatiile din contract si toate
operatiunile necesare pentru terminarea si intretinerea corespunzitoare a lucrarilor pana Ia
receptionarea si predarea acestora.

Art. 16. Antreprenorul General va prezenta A.N.L., spre aprobare, graficul de esalonare

valoricd a resurselor financiare necesare executiei lucrdrilor, corelat cu graficul de executie a
lucrérilor, 1n ordinea tehnologica de executie.
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Art. 17. Contractul nu poate fi cedat de catre Antreprenorul General. Antreprenorul General
nu poate cesiona, total sau partial, creantele reprezentand valoarea prezentului contract de antrepriza
generala.

Art. 18. Orice dispozitie de santier datd de Proiectant va fi contrasemnatd §i transmisa
Antreprenorului General de cétre reprezentantul A.N.L.

Art. 19. (1) Retelele de alimentare cu energie electricd se realizeaza de catre ................... ,
conform ........... . Retelele de alimentare cu gaze naturale se realizeaza de citre .......... , conform
(2) Antreprenorul General va executa numai lucrarile de brangare a locuintelor la
retelele de utilitati executate conform aliniat (1), ale caror valori sunt cuprinse in valorile lucrarilor
exterioare ofertate pentru fiecare tip de casa.
(3) AN.L. si Antreprenorul General vor efectua toate demersurile necesare, la
forurile abilitate, in vederea asigurdrii infrastucturii si utilitatilor, iar avizele vor fi obtinute de
beneficiar sau ANL, dupa caz.

6. OBLIGATII CONTRACTUALE

Art. 20. Antreprenorul General va executa si va intretine pe cheltuiala proprie toate lucrarile
prevazute in contract pand la receptia lor de catre A.N.L., va asigura forta de munca, inclusiv pentru
supraveghere si paza, materialele, utilajele de constructii si obiectivele cu caracter provizoriu
(organizare de santier) pentru executarea lucrarilor si a utilitatilor necesare executiei.

Art. 21. Antreprenorul General are obligatia sd execute lucrarea, in termenii contractului, pe
propria raspundere. Pentru aceasta el trebuie sa respecte documentatia de executie si reglementarile
tehnice in vigoare din domeniul constructiilor civile. De asemenea, are obligatia s conduca
executia lucrarii contractate si sd vegheze asupra mentinerii ordinii pe amplasament.

Art. 22. Antreprenorul General 1si va asuma Intreaga responsabilitate pentru toate
operatiunile executate pe santier si pentru tehnologiile de executie utilizate, cu respectarea
prevederilor si a reglementarilor Legii nr. 10/1995 privind calitatea in constructii, precum §i a
standardelor tehnice in vigoare.

Art.23. (1) AN.L. are dreptul de a supraveghea, prin reprezentanti Imputerniciti,
desfasurarea lucrarilor in conformitate cu prevederile contractului.
(2) Reprezentantilor A.N.L. 1i se va asigura accesul la locul de munca, in ateliere,
depozite si oriunde se desfasoara activitati legate de realizarea obligatiilor contractuale.
(3) Informatiile secrete precum si documentatiile secrete vor fi considerate de A.N.L.
drept confidentiale.

Art. 24. (1) A.N.L. este autorizatd sd emitd, prin reprezentantii sii, note de santier pe care le
considerd necesare pentru executarea lucrarilor, cu respectarea drepturilor Antreprenorului General.

(2) Notele de santier se adreseaza, in principiu, numai Antreprenorului General si
responsabilului tehnic cu executia lucrarilor, cu exceptia cazurilor in care trebuie sd se intervina
impotriva unui pericol iminent sau declarat cand pot fi necesare alte masuri ce se impun.

(3) Antreprenorul General trebuie sa comunice A.N.L. numele si prenumele
responsabilului tehnic cu executia lucrarilor — atestat tehnico-profesional, care va verifica lucrarile
din partea sa.

(4) Daca Antreprenorul General considerd ca notele de santier emise de A.N.L. sunt
nejustificate sau inoportune, el poate ridica obiectii, dar acestea nu il absolvd de a executa
dispozitiile primite, 1n afara cazului in care acestea contravin prevederilor legale.
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Art. 25. Antreprenorul General are obligatia sd prezinte graficul de executie a lucrarilor —
anexa 2 la contract. Graficul de executie aferent obiectivului va detalia etapele de executie astfel
incat sa permita supravegherea modului de realizare a lucrarilor.

Art. 26. (1) ANN.L. va transmite Antreprenorului General documentele scrise cuprinzand
datele de localizare a amplasamentelor pentru lucrari.
(2) Antreprenorul General raspunde pentru trasarea corecta a lucrarilor, fiind obligat
sa protejeze si sd pastreze cu grija toate reperele si bornele provizorii utilizate pentru trasare, pe
toatd durata lucrarilor.

Art. 27. Antreprenorul General are obligatia sa verifice documentele primite si sd Instiinteze
AN.L. cu privire la erorile si la inexactitatile constatate — in termen de 30 de zile pentru
documentatiile de executie si 5 zile pentru notele de santier.

Art. 28. Daca in legiturd cu executarea lucrarilor de constructii Antreprenorul General
produce o daund unui tert, acesta raspunde fatd de partea vatamata, conform prevederilor legale.
Daca dauna produsa tertei persoane este urmare a unei masuri dispuse de A.N.L., in forma in care
ea a fost aplicata, atunci A.N.L. poarta singurd raspunderea numai daca Antreprenorul General a
ingtiintat-o, in prealabil, in termen de 5 zile de la comunicare, de pericolul legat de executarea
dispozitiei.

Art. 29. Antreprenorul General este obligat, conform prevederilor legale, la plata daunelor
pentru deteriorarea drumurilor de acces sau a retelelor de utilitati, a terenurilor limitrofe prin
depozitarea de pamant, de materiale sau de alte obiecte, precum si ca urmare a unor ingradiri sau
limitari din vina proprie.

Art. 30. (1) Antreprenorul General trebuie sa asigure lucrarile executate si dotarile pe care le
are la dispozitie impotriva degradarii si furturilor, pe propria cheltuiala, pana la predarea lucrarilor
catre A.N.L.. El trebuie sa ia masuri de protectie impotriva degradarii lucrarilor.

(2) Asigurarea se va face pentru orice daund, pierdere sau prejudiciu ce poate
interveni asupra unor mijloace sau persoane.

(3) Asigurarea va cuprinde toate riscurile privind: lucrarile executate, utilajele si
instalatiile de lucru, utilajele si echipamentele tehnologice cu montaj, materialele in stoc, daunele
catre terte persoane.

(4) Antreprenorul General va incheia cu o societate de asigurari agreatd de A.N.L. si
de Bancile finantatoare un contract de asigurare pentru situatiile prevazute mai sus. Polita de
asigurare va fi cesionatd in favoarea A.N.L., respectiv a Bancilor finantatoare si va rdmane valabila
pana la data receptiei la terminarea lucrarilor. Polita de asigurare se va actualiza lunar de catre
Antreprenorul General, la valoarea cumulata a facturilor incasate.

(5) Asigurarile au scopul de a proteja investitia, pe A.N.L. si Bancile finantatoare de
eventualele pagube ce ar putea bloca, din punct de vedere financiar, finalizarea lucrarii.

Art. 31. (1) Toate autorizatiile, avizele si aprobarile aferente organizarii de santier, necesare
pentru inceperea lucrarilor vor fi asigurate de cétre Antreprenorul General sau, dupa caz, de catre
A.N.L., conform legislatiei In vigoare.

(2) Antreprenorul General are obligatia de a obtine, pe propria sa cheltuiald, toate
agrementele tehnice necesare pentru realizarea contractului.

Art. 32. (1) Pe parcursul lucrarilor A.N.L. are dreptul de a solicita, in scris, efectuarea pe
propria cheltuiald a Antreprenorului General, urmatoarele:

a) Indepartarea de pe santier a oricaror materiale care sunt calitativ necorespunzatoare;

b) inlocuirea materialelor necorespunzatoare calitativ cu altele corespunzatoare;
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c) indepartarea sau refacerea oricarei lucrari sau parti de lucrare, necorespunzatoare din punct
de vedere calitativ.

(2) In cazul neexecutirii nemotivate de citre Antreprenorul General a dispozitiilor de
mai sus, A.N.L. poate sd angajeze si sd plateasca altor antreprenori executarea acestor lucrari,
punandu-l astfel in intarziere pe Antreprenorul General — cheltuielile aferente urmand sa fie
suportate de Antreprenorul General prin recuperarea lor de catre A.N.L. de la acesta, conform legii.

Art. 33. In cazul in care, in timpul executiei lucririlor, pe amplasament se descoperd valori
istorice, artistice sau stiintifice, Antreprenorul General este obligat sd opreasca executia lucrarilor in
zona respectiva si si comunice A.N.L., organelor de politie si Comisiei monumentelor istorice
descoperirea lor.

Art. 34. In timpul desfisurarii lucrarilor, Antreprenorul General are obligatia si mentina ciile
de acces libere, sa retraga utilajele, sa indeparteze surplusul de materiale, deseurile si lucrarile
provizorii de orice fel, care nu mai sunt necesare. La terminarea lucrarilor Antreprenorul General va
evacua de pe santier toate utilajele de constructii, surplusul de materiale, deseurile si lucrarile
provizorii.

Art. 35. Dacd nerespectarea de catre Antreprenorul General a prevederilor oricarui
regulament sau a hotararilor organelor locale, care au caracter obligatoriu la executarea lucrarilor,
provoaca pagube pentru A.N.L., aceasta va fi despagubitd de executant cu suma cuvenita.

Art. 36. In perioada derulérii contractului, precum si in perioada de garantie, Antreprenorul
General este raspunzator pentru nerespectarea legislatiei privind poluarea mediului, dacé se constata
ca poluarea s-a datorat unor lucrari executate de acesta.

Art. 37. Antreprenorul General are obligatia ca, in termen de 5 zile de la primirea ordinului
de Incepere a lucrarilor, sa comunice Inspectiei de Stat in Constructii si A.N.L. numele persoanelor
atestate profesional pentru executia si urmarirea lucrarilor, conform legislatiei in vigoare (R.T.E.,
A.Q., C.Q. etc.).

7. LUCRARI iN SUBANTREPRIZA

Art. 38. Antreprenorul General va putea da in subantreprizd executarea unor lucrari de
specialitate, dar nu mai mult de 49% din valoarea lucrarilor contractate si numai cu acordul A.N.L.

Art. 39. In cazul in care parti din lucrare se executd in subantreprizi, Antreprenorul General
trebuie sd prezinte A.N.L. lista subantreprenorilor — cu datele de identificare ale acestora, precum si
lucrarile pe care acestia le vor executa.

Art. 40. Orice schimbare de subantreprenor se va efectua numai cu acordul A.N.L.

Art. 41. Antreprenorul General poate sa transmita parti ale unor lucrari de specialitate numai
in conditiile in care el le-a contractat.

Art. 42. Subantreprenorii se vor angaja fatd de Antreprenorul General cu aceleasi obligatii si
responsabilitati pe care Antreprenorul General le are fatd de A.N.L. Subantreprenorii vor despagubi
A.N.L. prin intermediul Antreprenorul General in legaturd cu aceste obligatii, precum §i pentru
cereri §i reclamatii, daune-interese, taxe si cheltuieli de orice fel care decurg sau apar in legatura cu
acestea sau in legdtura cu orice neindeplinire a obligatiilor si responsabilitatilor contractuale.
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Art. 43. (1) Antreprenorul General are obligatia sd stabileascd toate relatiile care
reglementeaza raporturile sale cu subantreprenorii in conformitate cu contractul de baza incheiat cu
AN.L.

(2) Antreprenorul General este raspunzator fatd de A.N.L. pentru respectarea de catre
subantreprenori a prevederilor si obligatiilor legale si profesionale.

8. GARANTIA DE BUNA EXECUTIE

Art. 44. (1) Perioada de garantie de buna executie a lucrarilor este de 24 luni calendaristice
incepand cu data receptiei la terminarea lucrarilor si se termina cu data receptiei finale.

(2) In perioada de garantie de buni executie, garantia echipamentelor, utilajelor si
instalatiilor tehnologice este in sarcina Antreprenorului General, dar nu va fi mai mica de 24 de
luni.

(3) Pentru utilajele, echipamentele si instalatiile tehnologice incorporate in lucrarile
permanente, care au garantia fabricantului mai mare de 24 de luni, respectiva garantie va fi
transmisa proprietarilor de catre Antreprenorul General pentru a beneficia in continuare de aceasta
pana la expirare.

(4) Dupa expirarea garantiei de bund executie, A.N.L. va efectua receptia finala.

Art. 45. Cuantumul garantiei de buna executie este de 10% din valoarea totald a lucrdrilor
contractate si se constituie prin retinerea la AN.L. a 10% din valoarea situatiilor de lucrari
prezentate lunar pentru decontare.

Art. 46. ANN.L. va returna Antreprenorului General pana la 70% din valoarea garantiei de
buna executie in termen de 10 zile lucratoare de la data semnarii procesului verbal de receptie la
terminarea lucrarilor, daca agentia nu a ridicat pana la acea data pretentii asupra ei, iar riscul pentru
vicii ascunse este minim, restul garantiei de bund executie urmand a fi returnat la expirarea duratei
de garantie a lucrarilor executate — pe baza procesului verbal de receptie finala.

Art. 47. Sumele constituite ca garantii de buna executie vor fi gestionate de catre A.N.L. in
temeiul prevederilor art. 6, alin. 1, litera e din Legea nr. 152/1998 privind infiintarea Agentiei
Nationale pentru Locuinte — cu modificérile si completarile ulterioare. Pentru sumele respective
AN.L. va asigura Antreprenorului General plata unei dobanzi la nivelul dobanzii la vedere
practicate de Banca agreatd de A.N.L.

Art. 48. Antreprenorul General are obligatia ca, pe cheltuiala sa, in perioada de garantie, sa
remedieze in termen de 30 de zile, toate defectiunile care i-au fost notificate de catre A.N.L. si
beneficiar, cu conditia ca respectivele defecte sa fie cauzate de:

e utilizarea unor materiale, utilaje si echipamente sau lucrdri executate in neconcordantd cu
documentatia tehnica aprobata;

e neindeplinirea de citre Antreprenorul General a oricdreia dintre obligatiile sale referitoare la
aceste lucrari.

Art. 49. (1) Garantia de buna executie se va utiliza de catre A.N.L. daca:
e pe parcursul deruldrii contractului Antreprenorul General nu isi indeplineste obligatiile
contractuale;
e 1n perioada de garantie de bunid executie Antreprenorul General nu executd lucrdrile de
remediere solicitate, In termen de 30 zile dupa notificarea de catre A.N.L.
(2) Utilizarea garantiei de buna executie se va face in limita prejudiciului creat de
Antreprenorul General.
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Art. 50. (1) Antreprenorul General garanteaza cd, la data receptiei la terminarea lucrarilor,
lucrarea executatd are toate calitdtile stipulate in contract, corespunde reglementarilor tehnice in
vigoare si nu este afectatd de vicii aparente si/sau ascunse care ar diminua sau chiar anula valoarea
si/sau posibilitatea de utilizare, conform conditiilor normale de folosire sau a celor specificate in
contract.

(2) Calitatea lucrarilor trebuie sa fie conforma prevederilor Legii nr. 10/1995 privind
calitatea n constructii.

Art. 51. La lucrarile la care se fac incercari, calitatea probei se considera realizatd daca
rezultatele se inscriu in tolerantele admise prin reglementarile tehnice 1n vigoare.

Art. 52. Antreprenorul General raspunde, potrivit obligatiilor care 1i revin, pentru viciile
ascunse ale constructiei, ivite intr-un interval de maxim 10 ani de la receptia finald a lucrarii si,
dupa Tmplinirea acestui termen, pe toatd durata de existentd a constructiei, pentru viciile structurii
de rezistentd, urmare a nerespectarii normelor de proiectare si de executie in vigoare la data
realizarii ei.

9. FORTA DE MUNCA

Art. 53. Antreprenorul General va respecta legislatia in vigoare privind angajarea fortei de
munca pentru realizarea lucrarilor contractate.

Art. 54. Antreprenorul General va respecta programul si conditiile de munca legale si va
asigura pe fiecare santier utilitatile corespunzatoare.

Art. 55. Antreprenorul General nu va permite introducerea, vinderea sau consumarea de
bauturi alcoolice si droguri in santier, precum si utilizarea ilegala a armelor de foc si munitiei in
santier.

Art. 56. Antreprenorul General va respecta toate sarbatorile legale si va tine cont de ele in
elaborarea graficului de realizare si In organizarea tuturor activitatilor.

Art. 57. Antreprenorul General va fi raspunzator de prevenirea §i combaterea oricaror
comportari turbulente si dezordini pe santier. Antreprenorul General va asigura protectia
persoanelor angajate de el, a celor angajate de A.N.L., in incinta santierului — fard a incalca
proprietatile vecine, cu respectarea normelor de protectie a muncii, de securitate privind prevenirea
si paza contra incendiilor.

Art. 58. AN.L. nu va fi responsabila pentru nici un fel de daune-interese, compensatii
platibile prin lege, in privinta sau ca urmare a unui accident sau prejudiciu adus unui muncitor sau
altei persoane angajate de Antreprenorul General.

10. DERULAREA LUCRARILOR

Art. 59. Lucrérile trebuie sa fie Incepute in maximum 10 zile de la data emiterii ordinului de
incepere a lucrarilor sau a Procesului Verbal de reluare a lucrarilor — semnat de A.N.L. si Inspectia
de Stat in Constructii, derulate conform graficului general de realizare a lucrarilor §i terminate la
termenul stabilit. Termenele intermediare, prevazute in graficul de executie, se considerd termene
contractuale.

Art. 60. Antreprenorul General trebuie sa comunice A.N.L. si Inspectiei de Stat in Constructii
data de incepere a lucrarilor de constructii montaj cu 5 zile Tnainte de Inceperea acestora.
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Art. 61. Dacd Antreprenorul General intarzie inceperea lucrarilor, terminarea pregétirilor sau
daca nu isi indeplineste indatoririle prevazute la art. 58 sau art. 59, A.N.L. este indreptatita sa-i
fixeze Antreprenorului General un termen pana la care activitatea sd intre in normal si sa 1l
avertizeze ca, in cazul neconformarii, la expirarea termenului stabilit 1i va rezilia contractul.

Art. 62. Daca santierul nu este dotat in mod corespunzator si suficient cu utilaje, schele,
esafodaje, cofraje, materiale sau prefabricate sau daca forta de munca este insuficientd pentru a
asigura ritmul convenit, A.N.L. va cere Antreprenorului General sa ia masurile necesare pentru a se
putea respecta graficul de realizare a lucrarilor.

Art. 63. (1) Daca pe parcurs desfasurarea lucrarilor nu concorda cu graficul de executie, la
cererea A.N.L. Antreprenorul General va prezenta un grafic revizuit, in vederea terminarii
lucrarilor, fard modificarea termenului final de predare.

(2) Prezentarea si aprobarea graficului revizuit nu 1l vor scuti pe Antreprenorul
General de nici una dintre indatoririle contractuale.

Art. 64. (1) Daca terminarea obiectivului este intarziatd din vina Antreprenorului General
peste data convenitd prin graficul de realizare, acesta va plati A.N.L. — pentru beneficiarii
locuintelor, penalizdri in valoare procentuald de 0,15% pe zi de intarziere, din valoarea
contractului, pana la indeplinirea efectiva a obligatiilor asumate prin contract.

(2) Penalizarea devine operantd in momentul in care partea in culpd a intrat in
intarziere.

Art. 65. (1) La terminarea lucrarilor, Antreprenorul General va notifica A.N.L. ca sunt
indeplinite conditiile de receptie, solicitand convocarea comisiei de receptie.

(2) Pe baza documentelor de confirmare a executiei si a constatérilor efectuate pe
teren, in termen de 10 zile, A.N.L. va verifica daca sunt Intrunite conditiile de convocare a comisiei
de receptie. In cazul in care se constatd ci sunt lipsuri si deficiente, acestea vor fi aduse la
cunostintd Antreprenorului General, stabilindu-se §i termenele necesare pentru terminare sau
remediere. Dupa constatarea lichidarii tuturor lipsurilor si deficientelor, la o noud solicitare a
Antreprenorului General, A.N.L. va convoca in termen de 10 zile comisia de receptie.

(3) Comisia de receptie va constata realizarea lucrarilor in conformitate cu
documentatia de executie, cu reglementarile in vigoare si cu prevederile din contract.

(4) In functie de constatarile ficute, AN.L. va aproba sau va respinge receptia.
Receptia poate fi facuta si pentru parti din constructie, distincte fizic si functional.

(5) Odata cu acceptarea receptiei, certificatd prin semnarea Procesului verbal de
receptie la terminarea lucrarilor, A.N.L. preia 1n posesie obiectivul receptionat pe care il va pune la
dispozitia beneficiarilor si elibereaza Antreprenorul General de orice raspundere, in afara de cele ce
ii revin in perioada de garantie a lucrarilor.

Art. 66. Materialele utilizate vor fi de calitatea prevazutd in documentatia de executie,
urmand a fi supuse periodic la diverse probe si incercari conform prevederilor legale sau la cererea
AN.L.

Art. 67. Nici unul din materialele prevazute in documentatia tehnicad nu poate fi inlocuit cu
altul similar fara consimtamantul prealabil, in scris, al Proiectantului si al A.N.L.

Art. 68. (1) Antreprenorul General va asigura, la cererea A.N.L. sau a Inspectiei de Stat in
Constructii, manopera, instrumentele, utilajele si materialele necesare pentru examinarea, masurarea
si testarea materialelor si lucrarilor

(2) Costul probelor si al incercarilor efectuate pentru a verifica incadrarea calitatii in
specificatii sau in normele legale va fi suportat de Antreprenorul General, din resurse proprii.
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Art. 69. (1) Cu 3 zile lucritoare inainte, Antreprenorul General va transmite A.N.L. si
Inspectiei de Stat in Constructii, notificarea de a inspecta lucrarile in fazele determinante, conform
reglementdrilor legale. Fazele determinante de executie care necesita astfel de inspectii sunt cele
precizate prin documentatia tehnica si avizate de catre Inspectia de Stat in Constructii.

(2) Nici o lucrare care urmeaza sa devind ascunsd nu poate sa fie acoperitd fara
acordul A.N.L., Antreprenorul General avand obligatia sa-i asigure acestuia posibilitatea de a
examina §i de a urmadri lucrarile de acest tip.

(3) Antreprenorul General va notifica A.N.L. in legatura cu astfel de lucrari care sunt
gata pentru inspectie si masuratori, cu cel putin 2 zile lucritoare inainte de data la care a fost
programata verificarea respectiva, iar A.N.L. are obligatia sa efectueze verificarea in termen de 3
zile lucratoare de la data notificarii.

Art. 70. (1) A.N.L. trebuie sa puna la dispozitie Antreprenorului General, in cazul in care nu
s-a convenit altfel, pe perioada de executie a lucrarilor, suprafetele de teren necesare pentru
depozite si locuri de munca pe santier (organizare de santier).
(2) Costurile pentru consumul de utilitati, precum si cel al contoarelor sau al altor
aparate de masurat se suporta de catre Antreprenorul General, din resurse proprii.

Art. 71. In cazul in care Antreprenorul General se considera stanjenit in desfasurarea normala
a activitatii, el trebuie sd informeze, in scris, A.N.L. cu privire la aceasta stare, in vederea remedierii
acesteia.

Art. 72. (1) Durata de realizare a lucrarilor poate fi prelungitd numai dacda stinjenirea /
intarzierea / intreruperea activitatii se datoreaza urmatoarelor cauze:
a) fortei majore, recunoscutd de autoritatea legala, sau in alte situatii extreme, neimputabile si
imprevizibile pentru antreprenor;
b) calamitati naturale recunoscute de autoritatea legala;
c¢) modificari ale legislatiei.

(2) Prelungirea duratei de realizare a lucrarilor se va calcula luandu-se in considerare
perioada de stinjenire / Intarziere / intrerupere a lucrdrilor, addugandu-se o duratd suplimentara,
apreciata de comun acord, pentru reintrarea in ritmul normal.

(3) Prelungirea duratei de realizare a lucrarilor acordatd in urma situatiilor prevazute
la alin. (1) va fi perfectata printr-un act aditional.

Art. 73. (1) Daca din dispozitia A.N.L., Antreprenorul General va sista executia lucrarilor pe
o duratd consideratd necesara de catre A.N.L., Antreprenorul General va proteja si conserva
lucrarile in mod corespunzator.
(2) Daca A.N.L. intarzie in mod nejustificat mai mult de 45 zile aprobarea sau
semnarea situatiilor de platd conform contractului, atunci Antreprenorul General poate sa sisteze
lucrarile.

Art. 74. (1) A.N.L. va putea face modificari, cu respectarea prevederilor tehnice in vigoare,
ale dimensiunilor, calititii sau cantitatii lucrarilor sau ale unei parti a acestora, cu incadrarea in
valoarea contractata, privind:

a) marirea sau micsorarea cantitatii oricarei lucrari incluse in contract;

b) renuntarea la o lucrare sau la o parte din lucrare;

c) executarea de lucrari suplimentare de orice fel, necesare pentru terminarea obiectelor

prevazute in contract.
(2) Nici o modificare nu va vicia sau nu va anula contractul, iar valoarea tuturor
acestor modificari va fi luatd in considerare la stabilirea valorii finale — numai cu obligatia
incadrarii 1n pretul unitar al locuintei contractat cu beneficiarii.
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Art. 75. Dacd A.N.L., cu acordul Antreprenorului General, efectueaza unele servicii prin forte
proprii, A.N.L. va putea face scazaminte pentru serviciile facute de el executantului, convenite cu
acesta si stipulate intr-un act aditional la contract.

Art. 76. (1) Daca A.N.L. cere o lucrare care nu este prevazutd in contract, Antreprenorul
General are dreptul la o platad suplimentard numai cu incadrarea in cap. Diverse si neprevazute.
Antreprenorul General si A.N.L. vor conveni asupra pretului Tnainte de inceperea lucrarii
respective.

(2) Pretul propus trebuie sa se alinieze modului si conditiilor in care s-au calculat
preturile unitare ferme si sa contina toate cheltuielile ce urmeaza a fi suportate, inclusiv riscul.

Art. 77. Lucrarile executate de Antreprenorul General in afara celor prevazute in contract sau
fara dispozitia A.N.L., precum si cele care nu respecta prevederile contractului, fard a exista n acest
sens o dispozitie expresa a A.N.L., nu vor fi platite. Antreprenorul General trebuie sa inlature aceste
lucrari intr-un termen stabilit cu A.N.L. De asemenea, el rdspunde in fata A.N.L. de toate pagubele
pe care le-a provocat acesteia.

Art. 78. (1) Antreprenorul General poate stabili cu beneficiarii locuintelor eventuale lucrari
de constructii si instalatii cu titlu de imbunatatiri (cantitati si calitdti sporite de finisaj, obiecte
sanitare, aparataj electric, modificarea cromaticii interioare, etc.) numai prin acte aditionale la
contractele de construire.

(2) Lucrarile cu titlu de imbunatatiri solicitate de beneficiari nu pot duce la
diminuarea valorii locuintelor, la decalarea termenului de predare, la modificarea autorizatiei de
construire sau la sciderea calitdtii lucrarilor.

(3) Contravaloarea lucrarilor cu titlu de Tmbunatitiri se va achita de catre beneficiari
direct Antreprenorului General prin documente financiar-contabile.

Art. 79. La terminarea lucrdrilor, Antreprenorul General va indeparta din santier toate
utilajele de constructii si lucrarile provizorii, precum i orice materiale aprovizionate si nefolosite.

Art. 80. A.N.L. nu va fi rdspunzatoare pentru avarierea sau pierderea utilajelor, a sculelor si
dispozitivelor de constructii si a lucrarilor temporare, cu exceptia celor preluate in caz de reziliere a
contractului.

11.  SITUATII DE LUCRARL PLATI

Art. 81. Antreprenorul General va emite situatii de lucrari lunare pentru fiecare locuinta in
parte, pe baza preturilor unitare si a cantitatilor de lucrari executate conform ofertei adjudecate,
confirmate de inspectorul de santier A.N.L.

Art. 82. Modul de verificare a lucrarilor va respecta reglementérile tehnice in vigoare. Lunar,
Antreprenorul General si A.N.L. vor stabili cantitatile de lucrari executate ce stau la baza Intocmirii
situatiilor de lucrari.

Art. 83. Formularele de prezentare a situatiilor de lucrdri lunare si de decontare vor fi in
conformitate cu cerintele A.N.L.

Art. 84. Situatiile de lucrari lunare nu se vor accepta dacd nu au atasate procesele verbale
pentru verificarea calitatii lucrarilor ce devin ascunse si/sau procesele verbale de receptie calitativa
pe faze determinante, semnate de catre toti factorii responsabili, aferente lucrarilor ce trebuie
confirmate.

10/15



Art. 85. Din situatiile de lucrari lunare, reprezentantul A.N.L. nu va confirma:
e lucrdrile ce nu corespund conditiilor de calitate conform normativelor in vigoare, acestea urmand
a se reface pe cheltuiala Antreprenorului General;
e cantitatile de lucrari care nu sunt reale si/sau nu corespund ofertei adjudecate.

Art. 86. (1) Platile catre Antreprenorul General se vor efectua lunar, pe baza de situatii de

lucréri lunare.

(2) Cu 5 zile lucritoare inainte de sfarsitul lunii calendaristice, Antreprenorul
General va prezenta A.N.L. situatiile de lucrari lunare, pentru lucrarile executate, in vederea
analizarii si verificarii.

(3) In termen de 10 zile lucritoare de la depunerea situatiilor de lucrari, A.N.L. va
certifica valoarea totald a acestora si le va transmite Bancilor finantatoare pentru plata lor din
conturile beneficiarilor deschise 1n acest scop.

Art. 87. (1) La receptia fiecarei locuinte, Antreprenorul General va intocmi o situatie de
lucrari finald, pe care o va Tnainta A.N.L. Dupa analizare si verificare, A.N.L. o va transmite Bancii
finantatoare in maximum 3 zile lucratoare.

(2) Daca verificarea situatiei de lucrari finale se prelungeste din diferite motive, dar,
in special, datoritd unor eventuale litigii, contravaloarea lucrdrilor care nu sunt in litigiu va fi
certificata si transmisa Bancii finantatoare pentru plata.

Art. 88. Contractul nu va fi considerat indeplinit pana cand procesul-verbal de receptie finala
nu va fi semnat de comisia de receptie, constituitd potrivit legii, care confirma ca lucrarile au fost
executate conform contractului, atat pentru locuintd, cat si pentru partile comune.

Art. 89. Receptia finald va fi efectuata, conform prevederilor legale, dupa expirarea perioadei
de garantie de buna executie.

12.  FORTA MAJORA

Art. 90. (1) In perioada de actiune a fortei majore, asa cum este definiti de lege, contractul va
fi intrerupt, dar fara a se prejudicia drepturile celor doua parti.

(2) In cazul aparitiei unor litigii privind terenul aferent constructiilor ce fac obiectul
prezentului contract, lucrarile de constructii se vor sista, urmand sa se incheie un act aditional de
decalare a termenului de executie sau dupa caz, de modificare a valorii contractului.

(3) Fiecare din partile contractante o va notifica pe cealalta de indata ce considera ca
a avut loc un eveniment de fortd majora. Ambele parti vor incerca sa 1si continue indeplinirea
obligatiilor in mésura in care acest lucru este posibil, iar partea care a emis notificarea va inainta, de
indatd ce este posibil din punct de vedere practic, propuneri cu privire la continuarea lucrarilor,
moment in care partile vor conveni §i vor semna un act aditional la contract.

13. SOLUTIONAREA LITIGIILOR

Art. 91. Orice neintelegere decurgand din prezentul contract va fi solutionatd pe cale
amiabild.

Art. 92. Litigiile dintre parti sunt de competenta instantelor judecdtoresti din Roménia,
conform legii.
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Art. 93. Litigiile nascute din raporturile contractuale dintre persoanele juridice pot fi
solutionate si prin arbitraj, daca partile convin astfel. Arbitrii vor fi alesi de catre parti, de comun
acord.

Art.94.1In cazul litigiilor privind calitatea si proprietitile materialelor de constructii,
procedurile de verificare, corectitudinea efectudrii probelor sau utilajele de constructii folosite,
fiecare parte poate, dupa o instiintare prealabild a celeilalte parti, sa ceard efectuarea unor cercetari
de catre o institutie publica de cercetare-dezvoltare. Costurile cercetérilor efectuate se suportd de
partea a carei culpa a fost dovedita.

Art. 95. Litigiile privind despagubirile rezultate in urma celor prevazute la art. 93 vor fi
solutionate potrivit prevederilor art. 91 si 92.

Art. 96. (1) In cazul in care intre A.N.L. si Antreprenorul General apare un dezacord de orice
fel 1n legdturd cu contractul sau realizarea lucrarilor, inclusiv datoritd dezacordului privitor la
instructiuni, determinari, certificari sau evaludri, atunci oricare dintre parti va notifica in scris
cererea de solutionare amiabila a respectivului litigiu.

(2) Solutia convenita in urma unei astfel de intalniri va fi obligatorie pentru ambele
parti. Daca partile nu ajung la un acord de solutionare, oricare dintre parti poate sda emitd o
notificare catre cealaltd parte pentru declansarea procedurii de solutionare conform prevederilor
legale.

14. REZILIEREA CONTRACTULUI

Art. 97. Antreprenorul General poate cere rezilierea contractului, trimitand o notificare in
acest sens A.N.L., cu un preaviz de 15 zile, in cazul in care:
a) A.N.L. nu isi Indeplineste o obligatie care este in sarcina sa si prin aceasta il pune pe
Antreprenorul General in situatia de a nu putea executa lucrarea;
b) A.N.L. nu inainteaza spre decontare Bancii o platd scadentd mai mult de 60 de zile.

Art. 98. AN.L. poate cere rezilierea contractului, trimitdnd o notificare in acest sens
Antreprenorului General, cu un preaviz de 15 zile, daca:

a) Antreprenorul General a fost declarat in stare de faliment, se emite ordin de executare
impotriva lui, intra in lichidare juridicd in vederea fuzionarii sau are o ipoteca pe capital;

b) Antreprenorul General a abandonat contractul;

c) Antreprenorul General nu incepe lucrarile fard sd aiba un motiv justificat sau nu reia
lucrarile suspendate in termenul stabilit de la primirea dispozitiei scrise de reincepere a
lucrarilor;

d) Antreprenorul General nu a indepartat materialele necorespunzatoare de pe santier sau nu a
facut o lucrare in termenul stabilit de la primirea dispozitiei scrise date de A.N.L. din
motive imputabile lui;

e) Antreprenorul General neglijeazd in mod flagrant si repetat sa-si indeplineasca obligatiile
contractuale, desi a fost notificat de A.N.L.;

f) Antreprenorul General a dat in subantrepriza o parte din lucréri, fara avizul A.N.L.;

g) Antreprenorul General nu respectd normele §i normativele in vigoare privind calitatea
lucrarilor pe care le executa;

h) Antreprenorul General nu respectd graficul de executie, punand In pericol termenul de
punere in functiune.

Art. 99. (1) In caz de reziliere, Antreprenorul General va inmana A.N.L. documentatia de
executie. Antreprenorul General va preda A.N.L. toate materialele, utilajele si echipamentele
aferente investitiei pentru care a incasat platile corespunzatoare.
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(2) AN.L. va finaliza lucrarile cu un alt Antreprenor General si va utiliza pentru
acest scop si materialele, utilajele si echipamentele preluate de la Antreprenorul General.

(3) A.N.L. si Antreprenorul General vor face o evaluare a lucrarilor realizate si vor
stabili costurile de executie, de remediere a eventualelor defecte si de finalizare a lucrérilor, a
penalizarilor pentru intarziere si a tuturor celorlalte costuri inregistrate de A.N.L.

(4) ANN.L. are dreptul sa recupereze de la Antreprenorul General costurile stabilite
conform prevederilor alin. (3).

15. ALTE DISPOZITII CONTRACTUALE

Art. 100. Toate certificatele, notificarile si dispozitiile scrise date de A.N.L. conform
conditiilor contractului vor fi expediate prin posta sau vor fi predate la sediul principal al
Antreprenorului General ori la adresa indicata de catre acesta.

Art. 101. Toate notificdrile care vor fi adresate A.N.L., conform contractului, vor fi expediate
prin posta sau vor fi predate la adresele stabilite in contract.

Art. 102. Orice schimbare de adresa va fi comunicata celeilalte parti.

16. ' TERMENI SI DEFINITII

Art. 103. Definitii: pe parcursul acestui contract, termenii definiti mai jos vor avea
intotdeauna urmatoarele semnificatii:

1)  Beneficiari: persoane fizice romdne, cu domiciliul in Romdnia, care isi construiesc locuinte
pe amplasamentele A.N.L. cu credite ipotecare de la banci finantatoare.

2)  Banci finantatoare: Bancile care finanteaza construirea de locuinte pe amplasamente A.N.L.
prin acordarea de credite ipotecare beneficiarilor.

3)  Antreprenor General: persoana juridica avdand calitatea de constructor, angajat in vederea
executarii lucrarilor de constructii-montaj aferente locuintelor.

4)  Subantreprenori: persoane juridice avind calitatea de constructor, angajate de cdtre
Antreprenorul General in scopul executarii unor lucrari ce fac obiectul prezentului contract.

5)  Oferta: toate documentele de ofertd prezentate de Antreprenorul General, pe amplasamente,
in cadrul selectiei organizate de A.N.L. pentru atribuirea contractelor de executie lucrari de
constructii de locuinte.

6)  Inspector de santier: persoane fizice/persoane juridice atestate, selectate de A.N.L. care vor
urmari realizarea §i finalizarea lucrarilor de locuinte de cdtre Antreprenorul General, in
numele A.N.L.

7)  Contract de mandat: contract incheiat intre A.N.L. §i beneficiarii de locuinte, in care acestia
din urma mandateaza pe A.N.L. pentru a-i reprezenta in relatiile cu Antreprenorul General §i
Bancile finantatoare.

8)  Contract: Contractul de executie de lucrari impreund cu toate documentele stipulate la art. 7.

9)  Specificatii tehnice: datele tehnice precizate in documentatia de selectie,, cele prezentate de
Antreprenorul General in oferta, precum si cele aferente documentatiilor tehnice (PT si
caiete de sarcini) ce urmeazad a se elabora de Antreprenorul General.

10) Documentatia tehnica: partea scrisa, ansamblul de planuri, breviare de calcul, deviz general,
note tehnice, lista cu cantitdtile de lucrari, ce a fost elaborata de Proiectant pe baza
specificatiilor tehnice din documentatie si a informarilor obtinute in teren aferente
amplasamentelor.

11) Preturi: preturile unitare prezentate de Antreprenorul General in ofertd, care vor fi folosite
pentru evaluarea si decontarea lucrarilor de executie.
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12)

13)

14)

15)
16)

17)

18)

19)
20)

21)

22)

23)

24)

25)

26)

27)

28)

29)

30)
31)

32)

33)

Amplasament: suprafata de teren precizata §i aflata in folosinta A.N.L., pe care
Antreprenorul General va prezenta oferta de executie si pe care se vor realiza locuinte.
Oferta adjudecata: oferta pentru executia locuintelor, pe amplasamente, inclusiv tarifele si
preturile unitare, prezentatd de Antreprenorul General si adjudecata de A.N.L., conform
criteriilor de evaluare si adjudecare.
Data de referinta: data cursului de referintd leu/euro al BNR din ofertd, pentru echivalarea
valorii de contract in euro.
Lucrari: lucrari permanente sau/si lucrari provizorii.
Lucrari permanente: lucrarile ce urmeazd a fi executate in baza proiectului de execufie,
pentru realizarea de locuinte conform contractului.
Lucrari provizorii: lucrarile temporare de orice fel, necesare executiei §i finalizarii lucrarilor
permanente.
Incinta santierului: amplasamentele puse la dispozitie de A.N.L. unde urmeaza sd se execute
lucrarile de catre Antreprenorul General, precum §i terenurile necesare pentru cdile de
acces.
Zi: zi calendaristica.
Document scris: un document dactilografiat sau tiparit la imprimantd, care este datat, semnat
si emis de A.N.L., Contractant sau Antreprenorul General si care este transmis intre acestia,
prin inmdnare directd, prin scrisoare recomandatd, prin curier sau prin transmitere
confirmata prin telefax.
Valoarea contractului: suma totald de ... ................... lei si echivalata in ................ Euro,
platibila Antreprenorului General in virtutea prezentului Contract pentru construirea de
locuinte.
Deviz general: documentul care urmeazd a fi intocmit in conformitate cu Hotdardrea
Guvernului nr.1179/2002, cu modificarile ulterioare, elaborat de Antreprenorul General si
avizat de A.N.L. conform documentatiei tehnice aprobate.
Situatii de lucrdri lunare: acele situatii financiare, inaintate de Antreprenorul General in
fiecare luna, specificand lucrarile realizate si suma totald de plata pe care executantul este
indreptatit sa o primeascd pentru lucrarile executate.
Situatii de lucrari finale: ultima situatie de platd, emisd de executant la receptia lucrarilor,
prin care se precizeaza suma de bani necesard reglementarii sumei totale ce trebuie platita
Antreprenorului  General, pentru rvealizarea si finalizarea tuturor lucrarilor, conform
contractului.
Data de incepere: data emiterii de cdatre A.N.L. a ordinului de incepere a lucrarilor pentru
executia lucrarilor.
Durata de realizare: perioada de timp exprimatd in luni calendaristice de la data de
incepere, ca fiind necesard pentru realizarea lucrarilor, inclusiv perioada de timp friguros.
Grafic de executie: graficul prezentat in Ofertd §i inclus in Contract care va indica
succesiunea etapelor de realizare a lucrarilor cu incadrarea in durata de realizare.
Ordin de incepere a executiei lucrdarilor: notificarea emisa de A.N.L. cdtre Antreprenorul
General, pentru inceperea fiecarui obiectiv, in corelare cu Graficul de realizare.
Proces verbal de receptie la terminarea lucrarilor: documentul de certificare a receptiei,
emis de catre A.N.L. la terminarea lucrarilor, conform prevederilor legale, iar de la data
intocmirii lui incepe perioada garantiei de bund executie.
Proces verbal de receptie finala: documentul de certificare a receptiei finale intocmit la
expirarea termenului de garantie pe obiectiv, in conformitate cu prevederile legale.
Data receptiei: este data semnarii Procesului verbal de receptie la terminarea lucrarilor sau
finala , de catre comisia de receptie desemnata pentru obiectivul respectiv.
Autoritate locala: Consiliul Local care, pe baza de Conventie, pune la dispozitia A.N.L.
amplasamente viabilizate pe care se vor realiza locuinte sau asigura viabilizarea
amplasamentelor administrate de A.N.L. in vederea realizarii de locuinte.
Act aditional: un document de aceeasi putere juridica cu cea a Contractului, pentru
amendarea acestuia, convenit si semnat de partile contractante.
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Prezentul contract de antrepriza generald se incheie astdzi , In 4 (patru)
exemplare, din care 2 (doud) exemplare pentru A.N.L. si 2 (doud) exemplare pentru Antreprenorul
General, toate avand aceeasi valabilitate.

Agentia Nationala pentru Locuinte, Antreprenor general,

S.Coiiiiii
Director General, Director General,
Director General Adjunct Dir.Economica Director Economic

Avizat
Director General Adjunct
Directia Juridica, Organizare si Resurse Umane

Intocmit DLCI Verificat
...................................... Serviciul Juridic
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