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HOTARARI ALE GUVERNULUI ROMANIE|

GUVERNUL ROMANIEI

HOTARARE
privind modificarea si completarea Normelor metodologice pentru punerea in aplicare
a prevederilor Legii nr. 152/1998 privind infiintarea Agentiei Nationale pentru Locuinte,
aprobate prin Hotararea Guvemului nr. 962/2001

in temeiul art. 108 din Constitutia Romaniei, republicats, si al art. Il din Ordonanta de urgentd a Guvernului nr. 30/2017
pentru modificarea si completarea art. 8 din Legea nr. 152/1898 prvind Infiintarea Agentiel Nationale pentru Locuinte,

Guvernul Romaniei adopta prezenta hotardre

Articol unic. — Nomele metodologice pentru punerea in
aplicare a prevedenlor Legii nr. 152/1998 privind infiintarea
Agentiei Nationale pentru Locuinte, aprobate prin Hotararea
Guvemului nr. 962/2001, publicatd in Monitorul Oficial al
Roméniei, Partea |, nr. 626 din 4 octombrie 2001 . cumodificarile
gi completarile ulterivare, se modifica 5i se completeazd dupa
cum unmeaza:

1. La articolul 18 alineatul {13), partea introductiva i
litera b) se modifica si vor avea urmatorul cuprins:

{13) Contractul de inchiriere initial se Tncheie n conditiile
prevézute la art. 8 alin. (4) din Legea nr. 152/ 998, republicata,
cu modificarile si completarile ulterioare, conform repartitiei, n
conditiile legii, si cuprinde clauze referitoare |a-

b} actualizarea anualé a cuantumnului chiriei;".

2. La articolul 15, alineatele {14), (17), (23), (24), (25} si
(26) se modifica si vor avea urmatorul cuprins:

[14) Prelungirea contractelor de inchiriere se face n
conditiile art. & alin. (5) din Legea nr. 152/1998, republicatd cu
modificarile si completarile ultericare

(17) La prelungirea contractelor de nchiriere, administratonii
locuintelor prevazute la art. 8 alin {2) din Legea nr. 152/1998,
republicata, cu modificarile si completsrile ulterioare, au obligatia
s verifice documentele prevazute la alin (15) si indeplinirea
condiiilor prevazute la alin. (1 5.

(23) Chirla se stabileste anual de catre administratorii
locuintelor prevazute la art' § alin. (2} din Legea nr. 15241998,
republicaté, cu modificarile si completarile ulterioare, cu
respectarea prevederlor art. 8 alin. (7)—(10) din Legea
nr.152/1998, republicatd, cu modificarile si completarile
utterioare, si se utilizeaza ca model exemplul din anexa nr. 16

(24) Cuantumul chiriilor calculate conform alin. (231) se
stabileste anual, pentru fiecare locuintd, in conditile si in
termenul prevazut 1a art 8 alin, (11} din Legea nr. 152/1998.
republicaté, cu modificarile si completarile ultericare, n functie
de documentele prevazute la alin. {232). Administratorii
locuintelor prevazute la art. 8 alin. (2) din Legea nr 152/1998,
republicata, cu modificarile si completarile ultenoare, au obligatia
de a comunica Agentiei Nationale pentru Locuinte, intermen de
10 zile de la data aprobarii chiriei actualiz ate, o situatie detaliats
cu privire la cuantumul chiriilor defalcate pe tipuri de
apartamente gi varsta chiriasilor, precumn sidata scadenta a plati
chiriei pentnu fiecare chirias.

{25) In aplicarea prevederilor art. 8 alin. (13} din Legea
nro152/1998, republicatd, cu modificarile $i completarile
ultericare, sumele reprezenténd recuperarea investitiel din
cuantumul chirei, diminuate corespunizator dupé aplicarea
coeficientilor de ponderare prevazuti la art. 8 alin (8), (81) si (9)
din Legea nr. 152/1998, republicatd, cu modificarle si
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completarile ultericare, se inregistreaza n contul deschis pe
seama consililor locale ale comunelor, oraselor, municipiilor,
respectiv ale sectoarelor municipiului Bucuresti, consiliilor
Judetene, Consiliului General al Municipiului Bucuresti, la
unitatile Trezorerie Statului, precum 3l pe seama institutiilor
administratiei publice centrale din domeniul invatamantutui,
respectiv din domsniul sanatati sau a unitatilor aflate in
subordinea ori sub coordonarea acestor institutii, la unitatile
Trezoreriei Statului, conform structurii prevazute inanexanr. 10
«Clasificatia indicatorilor privind bugetul institutiiior publice 8i
activitalilor finantate integral sau partial din venituri proprii» la
Ordinul ministrului finantelor publice nr 1.954/2005 pentry
aprobarea Clasificatiei indicatorilor privind finantele publice.

{26) Sumele obtinute din recuperarea investitiei din
cuantumul chiriei, prevazute Ia alin. (25), se vireaza, In termen
de maximum 30 de zile de la data la care plata chiriei devine
scadentd, de catre administratorii locuintelor prevazuti la art. 8
alin. (2} din Legea nr. 152/1998, republicata, cu modificarile Si
completarile ulterioare, in contul Agentiel Nationale pentru
Locuinte deschis In acest sens la uritattie Trezoreriel Statului,
conform structurii prevazute in anexa nr. 10 «Clasificatia
indicatorilor privind bugetul institutiilor publice si activitatilor
finantate integral sau partial din venituri proprii» ta Ordinul
ministrului finantelor publice nr. 1 954/2005. Operatiunea se
efectueaza prin ordin de platd pentru Trezoreria Statului Si se
utilizeazd pentru dezvoltarea fondului de locuinte prin Agentia
Mationald pentru Locuinte, iar orice Intarziere atrage plata de
penalitati, conform prevederilor legale in vigoare "

3. La articolul 15 alineatul (15}, partea introductiva se
modifica si va avea urmatorul cuprins:

{15 Dupa incheierea contractelor de inchiriere, chiriasii au
abligatia s& transmitd administratorilor locuintslor prevazute la
art. 8 alin. (2) din Legea nr. 152/1998, republicatsd, cu
modificrile si completarile ulterioare, documentele Cu privire la
orice modificari intervenite in:".

4. La articolul 15 alineatul (19), partea introductiva se
modifica si va avea urmatorul cuprins:

[ 19) Dupa efectuarea verificarii prevézute la alin. (17), in
situatii temeinic justificate, administratorii locuintelor prevazute
la art. § alin. (2) din Legea nr 152/1908, republicats, cu
modificarile si completarile ulterioare, pot dispune, cu
respectarea prevederilor Legii nr. 114/1996, republicatd, cu
modificarile si completarile ulterioare, schimbarea locuintei
atribuite unui chirias cu o alt3 locuintad vacantd de aceeasi
categorie. Sunt considerate situatii temeinic justificate situatiile
in care”.

5. La articolul 15, dupa alineatul (23) se introduc doua
noi alineate, alineatele (231) §i (232), cu urmatorul cuprins:

J{231) China stabilitd potrivit prevedenlor alin. {23) se
actualizeazd anual in conditile art. & alin. (11) din Legea
nro152/1998, republicatd, cu  modificarile si completarile
ulterioare, utilizéndu-se ca model exemplul din anexa nr. 16,
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(232 Pentru actualizarea anuald a cuantumului chiriei, pan3 6. Laarticolul 15, dupi alineatul {24) se introduce un nou
la data de 31 ianuanie a fiecarui an, titularii contractelor de  alineat, alineatul {241), cu urmatorul cuprins: ,
inchiriere au obligatia s transmita administratorilor locuintelor -(241) Nivelul maxim al chine, in functie de venitul mediu brut

o o otz lUnarpe membru de familie, nu va depasi cuantumul prevazut la
= - & - d
prevazute laart. 8 alin. (2} din Legea nr. 152/1998, republicata, art. 8 alin. (91) din Legea nr 152/1998, republicats, cu

i, = S w . H . . R R . . u
cu modificarile si completarle ulterfioare, documente din Care sa . odificarile si completanile ulterioare.

rezulte veniturile brute pe membru de familie a titularului 7. Anexa nr. 16 se modifica si se inlocuieste cu anexa la
contractului de inchiriere, realizate 1 ultimele 12 luni.” prezenta hotérare.

PRIM-MINISTRU
SORIN MIHAI GRINDEANU
Contrasemneaza:
Viceprim-ministru,
ministrul dezvoltarii regionale, administratiei publice
si fondurilor europene,
Sevil Shhaideh
Miristrul s&natatii,
Florian-Dorel Bodog
Ministrul educatiei nationale,
Pavel Nastase
Ministrul finantelor publice,
Viorel Stefan

Bucuresti, 5 mai 2017,
Nr 304

ANEXA
(Anexa nr. 16 Ja Mormele metodologice)

EXEMPLU DE CALCUL AL CHIRIEI

. Stabilirea ipotezelor pentru calculul chiriei

1. Valoarea de nlocuire a constructiei {apartament)

Valoarea de nlocuire per metry patrat aprobata pentru anul 2016, stabilits conform prevederifor art. 10 alin. {2)1it. d) din
Legea nr 152/1998, republicatd, cu modificsrile si completarile ulterioare: 1 757 .88 lei, inclusiv TVIA, conform Ordinului ministrului
dezvoltarii regionale ¢l administratiei publice nr 1 .077/2016 privind stabilirea valoni de Milocuire pe metru patrat pentru anul 2018,
In vederea vanzarii locuintelor pentru tineri.

Valoarea de inlocuire a constructiei (apartament): reprezints suprafata construitd desfasurats a locuintei, definitd conform
Legii locuintel nr 114/1998, republicatd, cu modificérile 5 completénile ulterioare, multiplicats cu valoarea de infocuire per metru
pétrat aprobatd anual prin ordinul rinistrutui dezy oltarii regionale, administratiei publice si fondurile europene, in vigoare |a data
stabilirii chiriei.

2. Durata de amortizare

Catalogul privind clasificarea si duratele normale de functionare a mijloacelor fixe, aprobat pnn Hotararea Guvernului
nr. 213972004, cu modificarile ulterioars

Cod de clasificare Denurnire active fixe Durat?ar;nsrmaté
1.6 Constructii de locuinte si sociakculturale
1.6.1 Cladiri de locuit, hoteluri si camine, In afara de. 40—850
1.6.1.1 — cladiri de locuinte sociale, motelur] si camine amplasate in centre industriale, WO public 32—438

3. Valoarea cheltuielilor pentru mentinerea starii de folosint normala {intrefinere curenta, reparatii curente, reparatii
capitale ] si de administrare: maximum 0.8% din valoarea de inlocuire a constructiel, din care:

— cheltuiell mentinere stare de folosint& normala (intretinere curenta, reparalii curente, reparatii capitale): maximumn 0.6%
din valoarsa de inlocuire a constructiei;

— cheltuieli de administrare. maximurn 0 2% din valoarea de inlocuire a constructie.

4. Sunt avute in vedere locuinte convenabile, care indeplinesc exigentele minimale prevazute de Legea locuintei
nr. 11471996, republicatd, cu modificarile si completérile ultericare.

5. Caleulul chiriei pentru locuintele detinute de tinen se va realiza conform rodelului prezentat 1a pet. 1 Caleulyl chinei
aferente locuintelor pentru tineri, destinate nchirienii”, respectiv;

aj pentru tinerii cu varsta de pénala 35 de ani, chira acoperd cheltuielile pentry mentinerea starii de folosintad nomala si
de administrare, precum sl recupserarea investitiei in functie de durata normmata stabilita potrivit prevederilor legale:
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by pentru tinerii care au implinit varsta de 25 de ani, chiria acopera cheltuielile pentru mentinerea starii de folosintd normals
$i de administrare, recuperarea investitiel Tn functie de durata nomata stabilita potrivit prevederilor legale, precum si o cotd de
maxirnum 0,5%, care se constituie venit al administratorilor locuintelor,

In conformitate cu art. 8 alin, (8)din Legea rr. 152/1998, republicats, cu modificarile si completarile ulterioare, in functie
de igrarhizarea localitatilor pe rangun, stabilitd prin Legea nr. 351/2001 privind aprobarea Planufui de amenajare a teritoriului
national — Sectiunea a IV-a — Reteaua de localitati, cu modificarile si completarile ultenoare, valoarea chiriel lunare, stabilits
conform pct. I, se pondereaza cu un coseficient, astfel:

Rangul localitatii Q ! ] n v
Coeficient 10 0.9 0,8 07 0,6 08
unde:
&) rangul 0 — Capitala Romaniei, municipiu de importanta europeana:
b} rangul | — municipii de importanta nationala, cu influents potentiald {a nivel european:
¢y rangul Il — municipii de importanta interjudeteans, judeteand sau cu rol de echilibry in refeaua de localitati;
d} rangul Ul — orage;
e) rangul IV — sate resedinta de comuna:

firangul V — sate componente ale comunelor si sate apartinand municipiilor si oraselor

in conformitate cu art. 8 alin. (81) din Legea nr. 1521998, republicat3, cu modificarile si complstarile ulterioare, in functie
de anul receptiei la terminarea lucrarilor pentrulocuinta, valoarea chiriei lunare rezultats dupa aplicarea coeficientilor de ierarhizare
a localitatiior se pondereaza astfel:

Anul receptiei la terminarea ucrariior Coeficient
Pana la finalul anului 2004 0.85
Intre anul 2005 si anul 2010 0,90
Intre anul 2011 si anul 2015 0,95
Incepand cu anul 2016 1,00

i conformitate cu art. 8 alin. (9) din Legea nr. 152/1998, republicats. cu modificarile 51 completérile ulterioare, in functie

de veniturile chiriasuiui pe membru de familie, valoarea chiriei lunare rezultate dupa aplicarea coeficientilor in functie de anul
receptiel laterminarea lucrarilor se pondereaz3 astfel-

Venit Coeficient

Venitul brut pe membru de familie mai mic sau egal cu salariul de bazd minim brut pe tard garantat in plata,
stabilit prin hotardre a Guvernului, n condttile art. 164 alin. (1) din Legea nr. 53/2003 — Codul muncii, 0.8
republicata, cu modificarile si completarile ulterioare

Venitul brut pe membru de familie mai mare decét salaniul de bazd minim brut pe taré garantat in platd, stabilit
prin hotérare a Guvemului, in conditile art. 164 alin. (1) din Legea nr. 53/2003 — Codul muncii, republicats, cu 0.9
modificarile $i completérile ultericare, si care nu depaseste cu 100% salariul minim brut pe tard garantat in plats

Veritul brut pe membru de familie mai mare decat 100% salanul de baza minim brut pe tard garantat n plata,
stabilit prin hotarare a Guvernului, n condiiile art. 164 alin. (1) din Legea nr. 53/2003 — Codul muneii, 1.0
republicata, cu modificarile si completarile ulterioare

Il. Caleulul chiriei aferente locuintelor pentru tineri, destinate inchirieril, in conformitate cu art. 8 alin. (10} din Legea
nr. 152/1998, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare
a) Tinerii cu vérsta de pan3 la 35 de ani

Rac ) Cheltuieli de intretinere Cotd autoritit nubli
Nurm&rul Acd/ Pret leif Yaloare de fnlocuire _zcupralf?rga curentd, reparatii ota a'a %rox/va,i publice
4 umary corap _”_E'A'?; a constructiei r'nves,"fe' curente, reparatii (”;?"‘"U“t"‘ i ngg’g' pentry
e camere (rmip) rop Ac (lei) (amortizare) capitale si administrare ineriitrecuti de e ani)
(lei) ; (lei) (lei)

0 1 2 I=1%2 4=3:60 ani 5=3x08% B=3x05%

1 58,00 1.757.88 101.957,04 1.689,28 815,66 0,00

2 81,00 1.757.88 142.388.28 237314 1.139,11 0,00

3 115,00 1.757.88 202.156,20 336927 161725 0,00

4 135,00 1.757.88 237.313.80 3.95523 1.898,51 0,00
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— continuare tabel lit. a) —

| o b - Valoare chirie dupé -
Chirie netd anuals Chiria lunara po:lﬁla‘r)rzyyz V;;':éelgg;aé!i ponder;are an receptie \'J;gggr;acrl‘y:zrzxﬁ?
(led) (el (lei) ocuinta flei)
(lei)
7=4+546 G=7/12 9=8 xrang 10=9 x an 11 =10 xvenit
2.514,94 209,58 125,75 105,88 85,51
351224 292,69 175,61 14927 1942
4.986,52 415,54 249,33 211,93 169,54
5.853,74 487,81 292,69 24878 198,03

b} Tineni cu varsta de peste 25 de ani

Numa rul Acdfap Pret lei/ Valoare de Mnlocuire R?ncvuep;irt?éiea Chillt;g:;:zr;t:fz;rrrn (n~.afifntf n 'ét%'ifff ﬁ?!iﬁinuu
de camere {rop) rp Acd aco 'EISQ‘:)U‘:?‘E' (am?.r;i;'are) o p‘;g'i“;? ;g,ﬁ;}'gﬁ;’are tinerii trec(L'utéii)de 35 ani)
’ (lei)

1] 1 2 3=1%2 4=3:60ani 6=3x08% 6=3x05%

1 58,00 175788 101.957 04 1.699 23 815,66 509,79

2 8100 175788 14238828 237314 1.139.11 711,94

3 102,00 1.757,38 202.156,20 336927 161725 101078

4 135,00 175785 237.313,80 3955723 1.898,51 118657

— continuare tabel lit. b) —

hiri 5 Valoare chirie dup& -

. N R - s “aloare chirie dupi ) . Valoare chirie dup
Chirie '}T‘é; anualh thrlgel;;nara ponderare rang Iocslitégi ;mnderﬁ)rzu?:téreceppe ponderare venituri

{leiy (i)’ (lei)
7=4+5+8 B=7/12 9=8xrang 10=8xan 11 =10 x venit
302473 252,06 151,24 128 55 102,84
4.224 19 352,02 211,21 17953 14362
5.997,30 499,78 299,87 254 89 203,91
7.040,31 586,69 35202 299 21 239,37
MOTE:

1. Chiria cuprinsa la coloana 8 reprezinta valoarea maximala determinata conform art

republicatd, cu modificarile 5 completarile ulterioare.

2. Pentru coloanele 9, 10 5i 11 s-
alin. (8), (81} si (9) din Legeanr. 152/1998, republicata,

au luat n calcul situatile cele mai defavorabile,

— coeficient ponderare pe rang = 0.6 aplicat la coloana 8;
— coeficient poriderare an receptie locuintd = 0,85 aplicat la coloana 9 5i
— coeficient ponderare pe venit = 0,8 aplicat la coloana 10,
3. Acd/ap reprezinta ana construits desfasuratd/apartament.

4. In situatia in care

prevazute de lege.

chiria rezultatd este mai mare decat nivelul maxim prevazut la art. 8 afin. (91
republicata, cu modificarile si completarnie ultenoare, chiria
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&alin. (7) dinLegea nr. 152/1998,

stabilite canform prevederilor art. 8
cumaodificanle si completarile ultericare, respectiv:

jdinLegeanr 152/1998,
se va diminua in mod corespurzator cu incadrarea in procentele
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IIl. Calculul chiriei aferente locuintelor pentru tineri, destinate inchirierii, in conformitate cu prevederile art. 8 atin. (11}
din Legea nr. 152/1998, republicata, cu modificérile si completérile ulterioare, se exemplificd astfel:

Rata inflatiei comunicata de catre Institutul

pentru anul anterior

ajTirerii cu varsta de pana la 35 de ani [Coloansle 1—6 din tabelul de Ia pct. it &) se mentin ]

Mational de Statisticd pertru anul anterior: 1.5% aplicat la chiria net4 calculats

Chitie neti anuald T Yaloare chirie dupd i
Chiria neté(':ir)m! anterior a;;:iz‘iga;émcnt;tr;{tia Chirigel;;naré po:\/;:zof:rrz ::alqréeigggliététj pon der?gceu?rr:tgaceptje \;?::zjgera:!::grﬂ;ﬁ?
e (fei) (le) (led)
7=44+5+8 =7 x15% 8=7/12 9=8 xrang 10=9 xan 11 =10 % venit
2.514 94 255266 21272 127 83 10849 86,79
351224 3 564,93 297,08 178,25 15151 121,21
4.986,52 5.061,32 42178 253,07 2151 172,08
585374 584155 49513 297 08 25252 202,01

biTinerii cu varsta de peste 35 de ani [Coloanele 1—6 din tabelul de |a pct. 11 it. b) se mentin ]

Chirie netd anualj - . Valoare chirie dup .
Chirie netd anul anterior actualizatd cu rata Chiria lunarad Vzloare chme[dup[g'f ponderare an receptie \/alogre chirie d;;pé
(lei) anuald a inflatier flei ponderare rang localitati locuinta ponderare venituri
ey {len) (i) (lei)
7=4+5+6 =7 %x15% 8=7412 9=8 xrang 10=8 xan 1'=10 x venit
3.02473 3.070,10 255,84 153 .5 13048 104,38
4.224 19 428755 357,30 214,38 18222 145,78
5,997 30 5.087,26 507,27 304 36 258,71 208,97
7.040,31 714591 595,49 357,30 303,70 242,96
NOTE:

1. Modelele de calcul sunt orientative, administratorii
aplicand coeficientii de ponderare carespunzator pentru fieca
Anual admini

pentru anul anterior.

2. In situatia in care chiria rezultata este mai mare d
republicatd, cu madificarite si completarile uttericare, chiri

prevazute de lege.

GUVERNUL ROMANIE|

HOTARARE

privind modificarea anexei nr. 13

locuintelor stabilesc suprafetele construite
re chirias.
stratoni locuintelor actualizeaza china cu rata inflatiel comunicata de catre Institutul National de Statistica

la Hotararea Guvemului nr. 1.705/2006
pentru aprobarea inventarului centralizat al bunurilor
din domeniul public al statului, prin scoaterea unor imobile
din domeniul public al statului si din administrarea
Ministerului Muncii si Justitiei Sociale,
Ca urmare a retrocedarii acestora persoanelor indreptatite,
respectiv ca urmare a pieirii bunului

In temeiul art 108 din Constitutia Romaniei, republicata, al

nr.287/2008 privind Codul civil, republicatd, cu m

din Legea nr. 213/1998 privind bunurile proprietate publica,

completarile ulterioare,

Guvernul Romaniei adopts prezenta hotarare.

art. 864 din Legea

odificérile uterioare, al art. 20 alin. (1

cu modificarile si

At 1 — Se aprobd modificarea anexei nr 13 la Hotardrea Guverrului
nr.1.705/2008 pentru aprobarea inventarului centralizat al bunurilor din dormeniul
public al statului, pnn scoaterea unor imabile din domeniul public al statufui si din
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pentru fiecare locuinta,

ecat nivelul maxim prevazut la art. 8 alin, (91} din Legea nr. 152/1998,
@ se va diminua In mod corespunzator cu fncadrarea in procentele
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